SCHETSPLAN “KOP VAN HAAMSTEDE”

30 januari 2024
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1. Introductie

2. Terugblik ontwikkelproces
3. Schetsplan

4. Processtappen 2024

N.b. Alleen de stuurgroep Dorpvisie Burgh-Haamstede heeft kennisgenomen van het schetsplan.
Alle beelden die u ziet, zijn vertrouwelijk en onder voorwaarde van bestuurlijke goedkeuring.
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BASIS VOOR DE ONTWIKKELING (2020)

Dorpsvisie Burgh-Haamstede (2020): “Aanvullend aan deze verbeteringen in het centrum gaan we actief op zoek naar een publiekstrekker voor het
centrum van Haamstede, die een aanzuigende werking heeft op bezoekers van in en buiten Haamstede. De meest logische locatie is op de locatie van
de Kriekemeet, direct achter de bestaande boerderij. Zoals aangegeven is het verplaatsen van de Albert Heijn vanuit Burgh een mogelijkheid die met de

eigenaar onderzocht wordt...”
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BASIS VOOR DE ONTWIKKELING (2021)

o Cultuurhistorische en landschappelijke analyse (2021): Dit betreft vooral een beschrijving van de huidige situatie, waarbij wordt opgemerkt:
“Market Plaza is in voorbereiding op een eventuele verplaatsing naar Haamstede.” Voor de locatie wordt opgemerkt te zoeken naar kansen voor
landschappelijke verbindingen bij herstructurering en behouden busremise.

o Nadere kaderstelling gemeenteraad (2021): “De zoeklocatie voor (re)locatie van de supermarkt(en) is weergegeven in bijgevoegde figuur. We
kiezen daarbij voor een realistisch en ruim zoekgebied, waarbij aandacht is voor versterking van de centrumfuncties, de locatie voor het parkeren
voor supermarkten en de locatie voor het parkeren voor centrumgebied...Bij de herontwikkeling van de supermarkt(en) worden de belangen van de

omgeving integraal meegewogen, inclusief de verkeerskundige aspecten die hieruit voortvloeien.”
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TERUGBLIK PARTICIPATIETRAJECT (2022)

« De aanwezigen waren grotendeels tegen een verplaatsing van Market Plaza naar de locatie Kriekemeet (zoekgebied gemeenteraad).

» Betreffende inwoners, ondernemers of vertegenwoordigers van instellingen zien de nut en noodzaak van een verplaatsing niet.

o Eris over de door de raad vastgestelde kaders onvoldoende actief gecommuniceerd naar de omgeving.

« Mensen hebben angst voor extra hinder en overlast door de komst van een supermarkt en twijfels bij de massa’s van de bebouwing, mede in relatie
tot de beschikbare ruimte.

« Dit totale plaatje heeft ervoor gezorgd dat ‘de omgeving’ niet voornemens was om mee te denken in een voorkeursvariant voor de verplaatsing van
Market Plaza naar de omgeving Kriekemeet en daarmee is het participatietraject afgerond.
o Raad door middel van raadsbrief geinformeerd.
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RECENTE ONTWIKKELINGEN (2023)

o Stedenbouwkundig plan en beeldkwaliteitsplan dorpsas: Uitgangspunt is verplaatsing Market Plaza. In dit document maken we zowel een doorkijk
naar aanpassing van de verkeersstructuur in de omgeving van de Kop van Haamstede na verplaatsing Market Plaza als de ontwikkeling van de huidige
locatie in Burgh.

« Amendement gemeenteraad (maart 2023): Onderzoek naar inprikker in 2024 starten, gelet op streven om de dorpsas autoluw c.q. autovrij te maken.

o DPO-onderzoek metrages winkels. Gemeent heeft second opinion laten uitvoeren.

o Variant 3B als basis voor verdere uitwerkingsslag in 2023.
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WENSEN EN EISEN

. Positioneren Market Plaza op de strook tussen de Kriekemeet en Serooskerkseweg.
. Uitbreiding Aldi.

Uitstraling en groen karakter Kriekemeet waarborgen.
. Brandweerkazerne verplaatsen.

. Zoveel mogelijk afstand maken tussen de ontwikkeling en bestaande bebouwing.

Zoveel mogelijk behouden van (de uitstraling van) en gebouwensemble Noordstraat.

Realiseren en behouden van voldoende p.p. voor de ontwikkeling en openbaar gebruik.

. Kriekemeet niet extra belasten met ‘nog meer expeditieverkeer’, zo veel mogelijk ontsluiten vanaf Serooskerkseweg.
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SCHETSPLAN

Richtlijnen beeldkwaliteit Richtlijnen beeldkwaliteit

Sfeergebied 1b Kriekemeet - openbare ruimte

Ontwerprichtlijnen openbare ruimte De Kop van Haamstede behoudt haar De openbare ruimte van de Kop van Haamstede
Aantrekkelijk entreegebied voor Haamstede groene karakter. Bomen in hagen geven de biedt verblijfskwaliteit met een dorps
parkeergelegenheid een lommerrijk karakter. en ontspannen karakter. Zitgelegenheid,
De overgangen naar de achterkanten van kleinschalige speelaanleidingen en een
+  Hetgroene karakter van de Kriekemeet wordt zoveel de Noordstraat worden ook vormgegeven hoogwaardige pleininrichting nodigen uit tot
mogelijk behouden en waar mogelijk versterkt. door brede hagen wat bijdraagt aan het ontmoeten, verblijven en ontspannen. De
: ontspannen en landelijke karakter van deze inrichting is complementair aan de inrichting
+ Hetontspannen karakter van de Kriekemeet door < locatie. Verschillende routes verbinden de van de openbare ruimte van het centrum van
de ligging in de tweede linie achter de hoofdstraat Referenties openbare Kop van Haamstede met het centrum van Haamstede en gaat hier geen concurrentie mee
(Noordstraat) vormt het uitgangspunt voor de ruimte Haamstede. Verschillende stegen leggen direct aan.
T . de verbinding met de Noordstraat. Aan de
inrichting van het gebied. Hagen, een groene oostzijde vormt een landelijk pad over een met
inrichting, doorzichten naar het achterliggende bomen begeleidt dijkje de verbinding via de
landschap en de losse opzet vormen hierbij de basis. Dapperweg met de Ring.

- Diverse hoogwaardig ingerichte routes leiden op
een vanzelfsprekende wijze richting het centrum van
Haamstede.

«  Parkeren wordt op een groene manier ingepast en
worden met behoud van overzicht zo veel mogelijk aan
het zicht onttrokken. Dit betekent dat hagen niet hoger
dan 1.2 m zijn.

«  Bestaande bomen worden zo veel mogelijk behouden.

«  Grote oppervlakten gesloten verharding worden

voorkomen.
grondwal
. i £ = i . % profiel Kriekemeet rijloper en parkeervakken in sloot
groene inrichting met verblijfskwaliteit (heoogde kwaliteit) aansluiten op landelijk karakter (beoogde kwaliteit) gebakken klinkers
BUREAU B+B BEELDKWALITEITSPLAN DORPSAS BURGH-HAAMSTEDE “
BUREAU B+B BEELDKWALITEITSPLAN DORPSAS BURGH-HAAMSTEDE 40
Richtlijnen beeldkwaliteit Richtlijnen beeldkwaliteit
P Sfeergebied 1b Kriekemeet - bebouwing en erfafscheidingen
Ontwerprichtlijnen bebouwing Momenteel staan aan de Kriekemeet de Onze RN 2 L fm
Kriekemeet; ontspannen achtergebied achter de Lieve Vrouwe op Zee kerk! de brandweerka{erne R/ g ¥
en het gebouw van de huisarts. De bebouwing > IR B
Noordstraat. vertoont geen verwantschap met elkaar. De
kerk is opgetrokken in bruine baksteen en b loth
+  Nieuwbouw dient passend te zijn bij het karakter heeft een monolithisch karakter. De huisarts T s
. L ) en de brandweerkazerne hebben een tijdelijk
van achtergebied. Inspiratie kan gevonden worden in . karakter en dragen niet bij aan de kwaliteit van e
boerderij of schuur typologieén. Referenties de Kriekemeet. dorpsstraat
+  Bij de inpassing van nieuwbouw is het gewenst om een bebouwing en . L B
N erfafscheidingen Nieuwe bebouwing is eigentijds van
zorgvuldig, voor de plek ontworpen plan te maken. karakter maar voegt zich in het karakter van
+  Bebouwing met een publieke functie hebben achtergebied. Voor grotere volumes kan
uitnodigende plinten en overgangsruimtes en staan inspiratie gevonden worden in boerderij of

tad d b imte. Prive terrei schuur typologieén. De hoofdvorm is krachtig
met adres aan de openbare ruimte. Prive terreinen en eenvoudig en draag‘t bij aan het dorpse

hebben een erfafscheidingen bestaande uit hagen. silhouet. Hierin kan aanleiding gevonden
worden voor een kappenlandschap en of
verspring in de gevellijn. Materialisering is
passend bij het dorpse karakter en goed
gedetailleerd.

Achterkant van de Noordstraat gezien vanaf de Kriekemeet

it) zorgvuldige i ing grote volumes (beoogde kwaliteit)

inspiratie kan gevonden worden in schuur typlogie uitnodigende plinten en overgangsruimtes (beoogde kwaliteit)
(referentie zeeuwse schuur)

BUREAU B+B BEELDKWALITEITSPLAN DORPSAS BURGH-HAAMSTEDE 4 BUREAU B+B BEELDKWALITEITSPLAN DORPSAS BURGH-HAAMSTEDE 43

—~—

n 5L||T|+ B+9 I ‘2

P L ECTEN g

)

uitgangspunten beeldkwaliteitsplan



0% 171

1 WINHO

e o e e e e

4 o
Sum B+8 w“’"wf.."ﬁ/‘f

ARCHITECTEN =

referenties schuren typologie cf BKP



ensemble
Kop van de Noordstraat

KRIEKEMEET
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bestaande situatie



creéren ensemble Kop van de Noordstraat
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vogelvlucht massa opbouw



creéren ensemble Kop van de Noordstraat
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PROGRAMMA IN HOOFDLIJNEN:

s Albert Heijn: 3000 m2 bvo

o (incl. magazijn, personeelsruimte)
e Etos: 300 m2 bvo

e Gall en Gall: 150 m2 bvo

e Aldi: 1531 m2 bvo

e Dagwinkels: 360 m2 bvo

e Kiosk: 150 m2 bvo
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langsgevels uit houten delen,
spel van horizontale en verticale delen

v

accent in gevel,
speel van horizontale ey verticale/delen

overstek op kopgevels,
duidelijke gootlijn,
zageldak in langsrichting
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rechthoekige openingen in langsgevel,

witté omkadering volume steekt door de gootlijn
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refereren aan voorhuis:
materialen keramische dakpannen en
metselwerk

refereren aan de Zeeuwse schuur:
materialen hout en metselwerk

]
“
11

WIJNHOEVE

* ensemble voorhuis=schuur ;

[y g
-

sum [ —==

ARCHITECTEN =N

kleuren en materialen



" ~___
iR sun B —=
ARCHITECTEN )

nok- en goothoogten



M wine|
,E * 545 bvo

imp

Kriekemeet

ressie 1 op Kriekemeet bestaand

S\

W/// SR AN AN WA Y

JEH ilh nfm/l?ln _ﬁ' ’im‘m;‘? Iy s
32l

) ﬁ)ﬁﬁﬁw

..--. —

, s “
g w
j ;Q, o
------------ N s s Al e T
v B ] il t --.

imp

zicht op Kriekemeet

ressie 1 op Kriekemeet nieuw

+
SUMm [ mwmium"n‘f/“/

ARCHITECTEN




M wine|
L R
W:zﬂ\éﬁ-

Burgh-Haamstede, Zeeland

©

impressie 2 zicht op Kriekemeet nieuw

zicht op Kriekemeet

sum [

ARCHITECTEN

T~ L
Gemeente &f

.‘_/j
-




bestaand

L R
" erﬁ

Burgh-Haamstede, Zeeland

[Re—— TpTR— P S S 2
R =X s = A e ey P S tiry i = \

impressie 3 zicht vanaf achtertuinen Boomweide op Kriekemeet nieuw
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impressie 4 zicht vanaf Serskerkewgop Kriekemeet bestaand
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PROCESSTAPPEN (2024)

o Presenteren voorkeursvariant aan stakeholders, omgeving en dorp.

« Stikstofberekening op hoofdlijnen (gebruiksfase).

o Uit dit proces komt een voorkeursvariant, die middels een raadsvoorstel in procedure gebracht zal worden. Pas nadat de gemeenteraad dit
raadsvoorstel heeft vastgesteld kunnen college en initiatiefnemer verder met het proces.

o Ruimtelijke en financiéle haalbaarheid dienen op basis van een intentieovereenkomst verder onderzocht te worden.
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